sygn. akt Km 508/25

Przedmiot wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ lokalowa, oznaczona jako lokal
mieszkalny nr 51 polozony w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Powstancow Warszawy 44 w Rzeszowie, w obrebie 210 Biala m. Rzeszéw.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr 51, usytuowanego na IX kondygnacji
budynku wynosi 81,10 m? (wg danych ewidencyjnych). Pomieszczenia przynalezne:
komorka o powierzchni 8,37 m? (wg danych ewidencyjnych).

Z wlasnoscig lokalu zwiazany jest udzial wynoszacy 8947/797375 czesci
w nieruchomosci wspolnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Niniejsza  nieruchomosS¢ opisana jest w  ksiedze wieczystej nr
RZ1Z/00219097 /0 prowadzonej w VII Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego

w Rzeszowie.

Zakres wyceny:

Zakres wyceny obejmuje prawo wilasnosci lokalu mieszkalnego nr 51
potozonego w Rzeszowie przy ul. Powstancow Warszawy wraz z udzialem
wynoszacym 8947 /797375 czesci w nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzag wylacznie do uzytku wtascicieli
lokali.

Data sporzadzenia operatu:
16.01.2026r.

Okreslona wartos¢ rynkowa

nieruchomosci wynosi: 947.000,00z1
slownie: dziewieéset czterdziesci siedem tysiecy
zlotych

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb prowadzonego
postepowania przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie sygn.
akt Km 508/25.



Opis stanu nieruchomosci

Stan prawny:

Dla nieruchomosci lokalowej w Sadzie Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat

Ksiag Wieczystych, prowadzona jest Ksiega Wieczysta RZ1Z/00219097/0:

RZ1Z/00219097/0

Typ ksiegi: Lokal stanowiacy odrebna nieruchomosé

Potozenie: podkarpackie, M. Rzeszow, Rzeszow M.,
Rzeszow

Ulica: Powstancow Warszawy

Numer budynku: 44 Numer lokalu: 51

DZIAL 1 Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
(oznaczenie Opis lokalu: kuchnia - 1, pokoj — 4, tazienka z WC - 1,
nieruchomosci) WC - 1, przedpokéj — 1
Opis pomieszczen przynaleznych: komorka — 2,
Kondygnacja: 9,0
Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych: 89,4700 m?2
1. Udzial zwiazany z wlasnoscia lokalu
DZIAL I-Sp

(spis praw zwiazanych
z wlasnoscia)

Wielkos¢ udzialu w nieruchomosci wspélnej, ktorg stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku wlascicieli lokali: 8947 /797375

DZIAL 1II (wlasciciel)

Przemyslaw Szoja, (Andrzej, Ewa)

DZIAL 1III (ciezary i
ograniczenia)

Wzmianki:

1. REP.C./KOMO/137900/25 - 2025-08-29, 12:16:39

1.1 DZ.KW./RZ1Z/34274/25/1 - 2025-08-29, 12:20:40 - WPIS
WSZCZECIA EGZEKUCJI

Brak wpisow

DZIAL 1V (hipoteki)

1. Hipoteka umowna

693376,32 (SZESCSET DZIEWIECDZIESIAT TRZY TYSIACE TRZYSTA
SIEDEMDZIESIAT SZESC 32/100) ZL

KAPITAL KREDYTU, ODSETKI KAPITALOWE, ODSETKI ZA
OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU, PROWIZJE I OPLATY OD
KREDYTU USTALONE, PRZEWIDZIANE I OKRESLONE W UMOWIE
KREDYTU, UMOWA KREDYTU NR 48124026143111001071590256 Z
DNIA 6 KWIETNIA 2016 ROKU

Wierzyciel hipoteczny: BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA
AKCYJNA II ODDZIAL W RZESZOWIE, WARSZAWA, 000010205,
0000014843

Wedlug danych ewidencyjnych:

Lokal nr 51 potozony w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.

Powstancow Warszawy 44 w Rzeszowie. Budynek zlokalizowany jest na dzialce

oznaczonej w ewidencji gruntow numerem 1981/1, w obrebie 210 Biata m. Rzeszow.

Funkcja lokalu - mieszkalna; Powierzchnia uzytkowa - 81,10 m?2.

Pomieszczenia przynalezne: komoérka 8,37 m2 (zgodnie z KW - 2).



sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym

Lokalizacja i otoczenie

Lokal miesci
w Rzeszowie, obreb 210 Biala, przy ulicy Powstancow Warszawy, na osiedlu
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Stan zagospodarowania
przedmiotowy lokal, zlokalizowany jest na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw

Budynek mieszkalny oznaczony numerem 44, w ktorym znajduje sie
numerem 1981/1, w obrebie 210 Biala m. Rzeszow. Nieruchomos¢ lokalowa jest

uzytkowana zgodnie z funkcja - jest zamieszkana.
Teren w otoczeniu budynku urzadzony i zagospodarowany.

Ponizszy fragment z mapy obrazuje teren.
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Zrédto: http:/ /osrodek.erzeszow.pl/

Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Teren posiada dostepnos¢ w zakresie: dostarczania ciepla, energetyki, gazu,

wody, usuwania sciekow i odpadow, telekomunikacyjnym i komunikacyjnym.

Stan techniczno-uzytkowy

Charakterystyka budynku:

Budynek, w ktérym znajduje sie wyceniany lokal, jest obiektem

wielorodzinnym, o 11 kondygnacjach (w tym jedna na -1). Budynek z 2017 roku
(wg danych ewidencyjnych). Budynek jest wyposazony w winde. Stan techniczny
budynku oraz klatki ocenia sie jako bardzo dobry.



Opis i charakterystyvka lokalu:

Lokal mieszkalny nr 51 usytuowany jest na IX kondygnacji budynku (8
pietro). Lokal znajduje sie w stanie wykonczonym. Wyposazony jest w nastepujace
instalacje: teletechniczna, elektryczna, wod-kan, c.o. i c. w. sieciowe.

Program uzytkowy: kuchnia z salonem, 3 pokoje wypoczynkowe, przedpokdj,
lazienka i wc. Mieszkanie posiada balkony.

Powierzchnia uzytkowa przedmiotowego mieszkania wynosi 81,10 m?2.

Pomieszczenia przynalezne: komorka o powierzchni 8,37 m2.

Wykonczenie lokalu:
Stolarka okienna - PCV. Podlogi: panel, plytki. Sciany - tynk malowany farba oraz
plytki. Stan techniczno - uzytkowy oceniono jako bardzo dobry.




Stan i standard wykonczenia przedstawia ponizsza dokumentacja fotograficzna:




Uwarunkowania planistyczne:

Przedmiotowa nieruchomos¢ lezy poza zasiegiem obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.

Rzeszow zlokalizowana jest w obszarze mieszkaniowym.




