Km 1254/21, Km 386/22

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc¢ lokalowa, oznaczona jako lokal
mieszkalny nr 1, polozony w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.
Broniewskiego 24 w Rzeszowie. Budynek zlokalizowany jest na dzialce oznaczonej
w ewidencji gruntow numerem 958, w obrebie 213 Baranowka m. Rzeszow.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr 1, usytuowanego na I kondygnacji,
tj. parterze budynku, zgodnie z ksiega wieczystg wynosi 47,06m?2.

Z wlasnoscia lokalu zwiazany jest udzial wynoszacy 4706/969400 czesci
w nieruchomosci wspolnej.

Niniejsza nieruchomos¢ opisana jest w  ksiedze wieczystej nr
RZ1Z/00065336/3 prowadzonej w VII Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego

w Rzeszowie.

Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego nr 1,
polozonego w Rzeszowie przy ul. Broniewskiego 24, wraz z udzialem wynoszacym

4706/969400 czesci w nieruchomosci wspolne;j.

Oszacowana wartos¢ rynkowa | 348.000,00z1

nieruchomosci lokalowej: slownie: trzysta czterdziesci osiem tysiecy
zlotych

Wartos¢ udzialu 1/6 58.000,00z1

niewydzielonej czesci slownie: piecdziesiat osiem tysiecy zlotych

nieruchomosci przypadajacej

Dluznikowi:

Stan prawny

Dla nieruchomosci lokalowej prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr

RZ1Z/00065336/3 przez Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydzial Ksiag Wieczystych.
RZ1Z/00065336/3

Typ ksiegi: Lokal stanowiacy odrebna nieruchomosc¢

Miejscowosé: Rzeszow

DZIAL I Ulica: Broniewskiego  Numer budynku: 24
Numer lokalu: 1

(oznaczenie Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu: pokéj - 2, kuchnia -1,

Kondygnacja: 1,0

Powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnia

nieruchomosci)




pomieszczen przynaleznych - 47,06 m2

DZIAL I-Sp
(spis praw zwiazanych

z wlasnoscia)

Rodzaj prawa: udzial zwigzany z wlasnoscia lokalu

Udzial zwiazany: wielkos¢ udzialu w nieruchomosci wspoélnej,
ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore
nie shuza wylacznie do uzytku witascicieli lokali: 4706/969400

DZIAY 11

(wlasciciel)

5/6 wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzenska
Adolf Cuprys (Bronistaw, Ludwika)
Grazyna Cuprys (Jozef, Bronistawa)

1/6
Agnieszka Grazyna Cuprys (Adolf, Grazyna)

DZIAL III (ciezary i

ograniczenia)

1. Roszczenie

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO WEASCICIELA GRUNTU
O OPLATE PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO
KAZDOCZESNEGO WZLASCICIELA NIERUCHOMOSCI NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W
PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

2. Ostrzezenie

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM CO DO UDZIALU WE
WSPOLWEASNOSCI ADOLFA CUPRYS, KTORE TO PRAWO
NABYLI: GRAZYNA CUPRYS W 1/3 CZESCI ORAZ PAWEL
CUPRYS W 1/3 CZESCI

W RUBRYKACH 3.4.1.2 ORAZ 3.4.5 WPROWADZONO ZMIANY
W ZWIAZKU Z CZESCIOWYM UJAWNIENIEM PRAWA
WEASNOSCI

GRAZYNA CUPRYS, (JOZEF, BRONISLAWA), 46041701605
PAWEL PIOTR CUPRYS, (ADOLF, GRAZYNA), 66121702315

3. Inny wpis

WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI DLUZNICZKI
AGNIESZKI CUPRYS (UDZIAL NR 2 W WIELKOSCI 1/6
CZESCI) Z WNIOSKU WIERZYCIELA SPOLDZIELCZA KASA
OSZCZEDNOSCIOWO KREDYTOWA IM. FRANCISZKA
STEFCZYKA W GDYNI NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO: TJ. NAKAZU ZAPLATY W
ELEKTRONICZNYM POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM Z
DNIA 18.05.2021 R., SYGN. AKT VI NC-E 647945/21
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA
17.08.2021 ROKU NA SKUTEK ZAWIADOMIENIA Z DNIA
09.06.2022 ROKU, SYGN. AKT KM 1254/21.

W RUBR. 3.4.4 DO WSZCZETEJ EGZEKUCJI Z
NIERUCHOMOSCI DLUZNICZKI AGNIESZKI CUPRYS
(UDZIAL NR 2 W WIELKOSCI 1/6 CZESCI) UJAWNIONO
KOLEJNEGO WIERZYCIELA KREDYT INKASO I NSFIZ W
WARSZAWIE NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO:
TJ. NAKAZU ZAPLATY W ELEKTRONICZNYM
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SR LUBLIN-ZACHOD W




LUBLINIE Z DNIA 03.02.2022 R., SYGN. AKT VI NC-E
92515/22 ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE

WYKONALNOSCI Z DNIA 06.04.2022 ROKU NA SKUTEK
ZAWIADOMIENIA Z DNIA 13.07.2022 ROKU, SYGN. AKT

KM 386/22.

SPOLDZIELCZA KASA OSZCZEDNOSCIOWO KREDYTOWA
IM. FRANCISZKA STEFCZYKA, GDYNIA, 190408529,
0000080915

KREDYT INKASO I NIESTANDARYZOWANY SEKURYTY-
ZACYJNY FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY,
WARSZAWA, 140791094

DZIAL 1V (hipoteki) Brak wpisow

Lokalizacja i otoczenie

Lokal miesci sie¢ w budynku mieszkalnym potozonym w Rzeszowie, obreb 213
Baranowka, przy ulicy Broniewskiego, na osiedlu Wiadyslawa Andersa.

Na osiedlu dominuje budownictwo sredniowysokie, sktadajace sie z dtugich 5-
kondygnacyjnych budynkéw, ktéore urozmaicaja 11-kondygnacyjne punktowce.
Nowoscia tamtych czasow byl zespoét pawilonéw handlowo-ustugowych
zlokalizowanych po obu stronach ulicy Ofiar Katynia, nad ktora przerzucono laczaca
je kladke dla pieszych. W centralnej czesci osiedla znajduje sie park Sybirakow,
rozlegly teren rekreacyjny z bogata zielenia i boiskami. Budynek w ktérym
zlokalizowany jest przedmiotowy lokal znajduje sie w otoczeniu zabudowy osiedlowe;].
W bezposrednim sasiedztwie znajduja sie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
przedszkole. W niedalekiej odleglosci m.in. park ,Sybirakow”, wieza telewizyjna,
Szpital MSWIA, Centrum Ksztalcenia Ustawicznego, Wyzsza Szkota Informatyki i
Zarzadzania oraz kompleks ustugowo-handlowy.

Lokalizacja pogladowa na tle miasta

Wola Rafalow|

BogJ(hw a

Chmielnik
\
Lutory?, Budziwgj. e 4 preniogd
Przedmiescie / g
Crudeckie ) sieansk Borek Stary
REs 4 Hermanowa
- J 3
S/ ce=Bablca )
1 zezowka
Lubenia vy Borek

Zrédio: https://osrodek.erzeszow.pl




Stan zagospodarowania

Budynek mieszkalny oznaczony numerem 24 w ktorym znajduje sie
przedmiotowy lokal zlokalizowany jest na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw
numerem 958 w obrebie 213 Baranowka m. Rzeszow. Nieruchomos¢ lokalowa jest

uzytkowana, pelni swoja funkcje - mieszkalna.

Zrédto: https:/ /osrodek.erzeszow.pl

Stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej
Teren posiada dostepnos¢ w zakresie energetyki, teletechniki, dostarczania

ciepta, wody, gazu, usuwania Sciekow i odpadow.

Lokal mieszkalny jest wyposazony w nastepujace instalacje: gazowa,

elektryczna, wod-kan, teletechniczna, c.o. i c.w z sieci miejskiej.

Stan techniczno-uzytkowy:

Charakterystyka budynku:

Budynek, w ktorym znajduje sie¢ wyceniany lokal, jest obiektem
wielorodzinnym, 5 kondygnacyjnym. Budynek 2z 1980 roku (wg danych

=

ewidencyjnych). Obiekt

wykonany w technologii
uprzemystowionej po
termomodernizacji, klatki

wyposazone w domofony.

https:/ /www.google.com/maps


https://pl.wikipedia.org/wiki/Energetyka

Stan techniczny budynku oraz klatki ocenia sie jako stosunkowo dobry.

Opis i charakterystyka lokalu:

Lokal mieszkalny nr 1 usytuowany jest na 1 kondygnacji tj. parterze budynku,
w klatce numer 1. Wyposazony jest w nastepujace instalacje: gazowa, teletechniczna,
elektryczna, wod-kan, c.o. i c.w.

Powierzchnia uzytkowa przedmiotowego mieszkania zgodnie z ksiega wieczysta
wynosi 47,06m?2 i skladajg sie na nig nastepujace pomieszczenia: kuchnia, 2 pokoje,
lazienka, przedpokdj. Mieszkanie posiada balkon. Funkcjonalnos¢ dobra.

Standard wykonczenia typowy: stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa
z plyty czes§ciowo doswietlona. Podlogi - panel, plytka. Sciany - plytka, tynk
malowany farba. Stan techniczno uzytkowy oceniono jako dobry.




Uwarunkowania planistyczne

Przedmiotowa nieruchomos¢ lezy poza zasiegiem obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

zlokalizowana jest w obszarze terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.




