Km 334/18, Km 335/18

Przedmiot wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 644/6
o pow. 0,0501ha, polozona w Rzeszowie w obrebie 214 - Staroniwa, przy ulicy Wita
Stwosza, wojewodztwo podkarpackie.

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie - VII Wydzial Ksiag

Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr RZ1Z/00079453/0.

Zakres wyceny:

Wycenie podlega prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 644/6 o
pow. 0,0501ha, polozonej w Rzeszowie w obrebie 214 - Staroniwa, przy ulicy Wita

Stwosza, wojewodztwo podkarpackie.

Okreslenie celu wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb prowadzonego
postepowania przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie Sygn.

akt Km 334/18, Km 335/18.

Oszacowana wartoS¢ rynkowa 1.587.000,00z1
nieruchomosci wynosi: Stownie: jeden milion piecset osiemdziesiat
siedem tysiecy ztotych

w tym: warto§¢ gruntu 178.000,00zt
wartos¢ zabudowy 1.409.000,00zt

Opis stanu nieruchomosci:
Stan prawny

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie - VII Wydziat Ksigg

Wieczystych, prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr RZ1Z/00079435/0.



Lokalizacja i otoczenie
Nieruchomos¢ polozna jest w Rzeszowie na osiedlu Kmity liczacym 6 772

mieszkancow. Osiedle Kmity (w latach 1976-1991 noszace nazwe Osiedla

Gwardzistow), potozone jest w zachodniej czeSci Rzeszowa i obejmuje swym zasiegiem
teren dawnej wsi Starowina. Na osiedlu znajduja sie m.in. przychodnia zdrowia,
szkoty, przedszkola, zlobki, pawilony uzytkowe, dom kultury oraz tereny zielone.
Place zabaw znajduja si¢ bezposrednio przy blokach, ponadto na osiedlu
zlokalizowany jest bezplatny kort tenisowy oraz boiska do gry w koszykowke,
siatkowke, pitke reczng. W centrum osiedla znajduje sie dobrze zagospodarowany
park, a w pobliskim sasiedztwie gorka saneczkowa. Nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem opracowania zlokalizowana jest w bocznej ekspozycji ulicy Wita
Stwosza, od strony zaplecza szkoly podstawowej nr 16 (z ktorej terenem bezposrednio
graniczy) w otoczeniu zabudowy osiedlowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej. W
sasiedztwie typowa infrastruktura m.in. sklepy, kosciot, obiekty ustugowo-handlowe,
przedszkola, szkoly, dom kultury oraz komunikacja. Teren w otoczeniu budynku
uporzadkowany i zagospodarowany, dojscia, dojazdy, chodniki. Bezposrednio przy

nieruchomosci zlokalizowany jest ogdélnodostepny parking. Lokalizacje - ekspozycije

oceniono jako bardzo dobra.

Lokalizacja - mapa
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Zrédio: http:/ /osrodek.erzeszow.pl



Zrédio: http:/ /osrodek.erzeszow.pl

Stan zagospodarowania

Usytuowanie budynku:

Na dzialce zlokalizowany jest budynek o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej
oraz elementy infrastruktury ogrodowej. Czes¢ dzialki utwardzona betonowa kostka
brukowa. Szczegolowe usytuowanie przedstawia zdjecie satelitarne zamieszczone

ponizej.

Zrédto: http://osrodek.erzeszow.pl
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Ogrodzenie nieruchomos$ci:

Teren nieruchomosci jest ogrodzony. Od frontu ogrodzenie z cegly klinkierowe;j
z furtka i brama wjazdowa do garazu. Pozostala czeS¢ ogrodzenia wykonana z siatki

na stupkach stalowych.

Dostepnos$¢ komunikacyjna - dostep do drogi publicznej

Dojazd 2z ulicy glownej Wita Stwosza o nawierzchni bitumicznej od strony

ogblnodostepnego parkingu. Na dzialce zlokalizowane sa podejscia i podjazdy.
Zielen:

Na dzialce w czeSci zielen urzadzona oraz pojedyncze drzewa i krzewy ozdobne.

Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Teren posiada dostepnos¢ w zakresie energetyki, dostarczania wody, usuwania
Sciekow.

Stan techniczno-uzytkowy

Charakterystyka budynku:

Budynek mieszkalny wolnostojacy, niepodpiwniczony, pietrowy 2z poddaszem

uzytkowym i garazem w bryle budynku.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Energetyka

Technologia wykonania - tradycyjna, budynek murowany.
Glowna funkcja budynku - mieszkalna.

Rok budowy - 2007

Kondygnacje - 2 (parter, pietro, poddasze)

Powierzchnia budynku wg inwentaryzacji powykonawczej - 371,80 m?

Elementy konstrukcyjne i wykonczeniowe:

Dach dwuspadowy konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka. Sciany nadziemia -
murowane, dwuwarstwowe. Stropy: gesto zebrowy typu Fert oraz zelbetowy,
wylewany, monolityczny. Sciany dzialowe z cegly wykonczone tynkiem cementowo-
wapiennym. Schody zelbetowe wylewane oblozone drewnem, pomiedzy pietrem i
poddaszem uzytkowym drewniane zabiegowe ze stupem centralnym. Stolarka okienna
i drzwiowa drewniana. Stolarka okienna z elektrycznymi roletami zewnetrznymi
antywlamaniowymi. Wykonczenie S$cian i sufitow - tynki cementowo-wapienne
wykonczone gladzia gipsowa, malowane emulsyjnie. Wykonczenie podlog - parkiet,
plytki, terakota. Taras przylegajacy do budynku wylozony plytkami gresowymi

mrozoodpornymi.

Instalacje:
- elektroenergetyczna

- wodno-kanalizacyjna

- ogrzewanie - podlogowe typu niskotemperaturowego. Zastosowano pompe ciepta
oraz rekuperator ciepla z powietrza zuzytego. Pompa ciepta pobiera ciepto ogrzewajace
wode z sond podziemnych na glebokosci do ok. 60 m. Woda po schlodzeniu jest na
powrot wttaczana w miejsce jej pobrania i ponownie ogrzewana. Ciepto uzyskane ta
droga stuzy do ogrzewania budynku oraz do ogrzewania wody w celach bytowych.

- instalacja odgromowa.

Dodatkowo: centralny odkurzacz, odkamieniacz, kominek oraz piec kaflowy.

Na dzien wizji lokalnej obiekt zamieszkaly, do odswiezenia. Do wykonczenia
pomieszczenie sauny.

Stan techniczno uzytkowy oceniono jako dobry.



