Km 283/22

OPERAT SZACUNKOWY

wyceny udzialu w wysokos$ci 1/4 czesSci nieruchomosci o numerze
dzialki 774/2 pow. 0,0956 ha, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, polozonej w obrebie
ewidencyjnym 221 Rzesz6w-Slocina, w mieScie Rzeszow (gm.
Rzeszé6w, pow. Rzeszéw, woj. podkarpackie), przy ulicy Sw.
Rocha 112, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w
Rzeszowie VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze RZ1Z/00033575/7.

WartoS¢ rvnkowa prawa wlasnosci nieruchomosci o numerze dzialki

774/2 pow. 0.0956 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnvm, polozonej w obrebie ewidencyjnym 221 Rzeszoéw-Slocina

w__Rzeszowie wynosi: 657.000,00 zl, stownie zlotych: szescset

piecdziesiat siedem tysiecy.

Wartos¢ udzialu w_wysokosci 1/4 czeSci wyceniane] nieruchomosci

wynosi: (1/4) x 657.000,00 zt = 164.250,00 zl, slownie zlotych: sto

szesScdziesiat cztery tysiace dwiescie piecdziesiat.
Wartos¢ nie zawiera podatku VAT oraz innych podatkow i oplat
zwiazanych z nabyciem nieruchomosci, nie jest pomniejszona o koszty

egzekucji i zobowiazania wobec wierzycieli.

Wartosc¢ skladnikéw wycenianej nieruchomosci wynosi:

- wartos¢ gruntu: 230.000,00 zi, slownie ztotych: dwiescie trzydziesci
tysiecy, w tym 1/4 czeS¢ wynosi: 230.000,00 zt / 4 = §7.500,00 zi,
slownie ztotych: piecdziesiat siedem tysiecy piecset,

- wartos¢ budynku mieszkalnego: 427.000,00 zl, stownie =zlotych:

czterysta dwadziescia siedem tysiecy, w tym 1/4 czeSC wynosi:



2

427.000,00 zt / 4 = 106.750,00 z1l, stownie ztotych: sto szesSc¢ tysiecy

siedemset piecdziesiat.

Razem wartoS¢ 1/4 czeSci nieruchomosci wynosi: 57.500,00 zt +
106.750,00 zt = 164.250,00 zl, stownie zlotych: sto szescdziesiat cztery

tysiace dwiescie piecdziesiat.

Data sporzadzenia operatu: 16 maja 2023 r.

I. Dane formalne



1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udzial w wysokosci 1/4 czeSci nieruchomosci
o numerze dzialki 774/2 pow. 0,0956 ha, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, polozonej w obrebie ewidencyjnym 221
Rzeszow-Slocina, w miesScie Rzeszow (gm. Rzeszow, pow. Rzeszow, woj.
podkarpackie), przy ulicy Sw. Rocha 112, dla ktérej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o numerze RZ1Z/00033575/7.

2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasnosci.

3. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci przedmiotu wyceny do sprzedazy

w postepowaniu egzekucyjnym.

4. Podstawa formalna, prawna i metodologiczna wyceny

e Postanowienie = Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
w Rzeszowie Pana Andrzeja Kopacza z dnia 20.02.2023 r. sygn. akt
Km 283/22.

e Ustawa z dnia 17.11. 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego.

e Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 05.08.2016 r.
w  sprawie  szczegolowego  sposobu  przeprowadzenia = opisu
1 oszacowania nieruchomosci.

e Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - wedlug stanu na dzien wyceny.



5. Zrodla informacji o nieruchomosci

Wydruk tresci ksiegi wieczystej numer RZ1Z/00033575/7 2z dnia
2023-04-18 ze strony internetowej Shttps:/ /przegladarka-
ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk” oraz wglad
do tresci ksiegi wieczystej w dniu operatu szacunkowego.

Uproszczony wypis z rejestru gruntow z dnia 17.04.2023 r. wydany
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Grodzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Rzeszowie.

Wypis z kartoteki budynkow z dnia 17.04.2023 r. wydany przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa Grodzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Rzeszowie.

Kopia mapy ewidencyjnej z dnia 04.05.2023 r. wydana przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa Grodzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Rzeszowie.

Kopia mapy zasadniczej z dnia 04.05.2023 r. wydana przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa Grodzki Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Rzeszowie.

Widok satelitarny nieruchomosci.

Ustna informacja uzyskana w Urzedzie Miasta Rzeszowa Wydziale
Architektury o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ogledziny nieruchomosci oraz informacje uzyskane od Pana Stawomira

Podlesickiego - wspotwlasciciela nieruchomosci.

6. Daty istotne dla operatu szacunkowego

Data przeprowadzenia ogledzin nieruchomosci: 19 kwietnia 2023 r.
Data, na ktora okreslono stan nieruchomosci: 19 kwietnia 2023 r.
Data, na ktora okreslono wartos¢ nieruchomosci: 16 maja 2023 r.

Data sporzadzenia operatu: 16 maja 2023 r.



II. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci

W pierwszej kolejnosci zostanie podana charakterystyka stanu prawnego,

nastepnie zostanie podana charakterystyka stanu uzytkowego.

1. Stan prawny

Dla wycenianej nieruchomosci Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziatl

Ksigag  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysta o  numerze

RZ1Z/0003355/7, w ktorej wpisano:

Typ ksiegi Nieruchomos¢ gruntowa.

Dziat I-O Oznaczenie nieruchomosci.
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis
wzmianki): 1. DZ. KW. / RZ1Z / 36627 / 11 / 2 - 2011-
12-22, 11:42:31.
Dzialki ewidencyjne
Lp.1. Dzialka numer 774/2. Identyfikator dziatki:
186301_1.0221.774/2.
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 221, Rzeszow-
Stocina.
Polozenie: wojewodztwo podkarpackie, powiat M. Rzeszow,
gmina Rzeszow M., miejscowos¢ Rzeszow.
Ulica: Sw. Rocha 112.
Sposob korzystania: B - tereny mieszkaniowe.
Obszar catej nieruchomosci: 0,0956 ha.

Dziat I-SP Spis praw zwiqzanych z wlasnosciq.
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis
wzmianki): 1. DZ. KW. / RZ1Z / 36627 / 11 / 2 - 2011-
12-22, 11:42:31.
Brak wpisow.

Dziat I Wtasnoscé.

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis
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wzmianki): 1. DZ. KW. / RZ1Z / 36627 / 11 / 2 - 2011-
12-22, 11:42:31.

Wlasciciele

Lp.1. Udzial numer 2 w wysokosci 1/4 - Slawomir
Wojciech Podlesiecki syn Adama i Krystyny, PESEL
79083015177.

Lp.2. Udzial numer 3 w wysokosci 1/4 - Artur Tomasz
Podlesiecki syn Adama i Krystyny, PESEL 80101913416.
Lp.3. Udzial numer 4 w wysokosci 1/4 - Anna Maria
Podlesiecka corka Adama i Krystyny, PESEL
85050717421.

Lp.4. Udzial numer 5 w wysokosci 1/4 - Iwonn Maria
Ludz corka Tadeusza i Krystyny, PESEL 75010914702.

Dziat IIT

Prawa, roszczenia i ograniczenia.

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis
wzmianki)

1. DZ. KW. / RZ1Z / 36627 / 11 / 2 - 2011-12-22,
11:42:31.

Wpis nr 1. Inny wpis.

Wszczecie egzekucji w sprawie sygn. akt KM 283/22 z
wniosku wierzyciela KREDYT INKASO PORTFOLIO
INVESTMENTS (LUXEMBURG) S.A. Z/S W
LUXEMBOURG, RUE DU GRUNEWALD 94,
1912LUXEMBOURG przeciwko dtuznikowi Anna
Jaskiewicz (poprzednio Podesiecka) na podstawie tyt.
wykonawczego: nakaz zaplaty w  postepowaniu
upominawczym Sadu Rejonowego w Rzeszowie z dnia
26.09.2016 sygn. akt XI NC 1207/16 wraz z
postanowieniem o nadaniu klauzuli wykonalnosci Sadu
Rejonowego w Rzeszowie z dnia 20.09.2018 sygn. akt. I.1.
CO 805/18, zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci
w dniu 23.11.2018 r.

Przedmiot wykonywania: udzial w wysokosci 1/4 czeSci

nieruchomosci (udziat nr 4).




Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba): KREDYT
INKASO PORTFOLIO INVESTMENTS (LUXEMBURG)
SPOLKA AKCYJNA, LUXEMBOURG.

Dziat IV

Hipoteka.
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis
wzmianki)
1. DZ. KW. / RZ1Z / 36627 / 11 / 2 - 2011-12-22,
11:42:31.

W ksiedze wieczystej o numerze RZ1Z/00033575/7 nieruchomosc¢ jest

oznaczona zgodnie z ewidencja gruntow, ale oznaczenie nie jest pelne,

poniewaz wedlug uproszczonego wypisu z rejestru gruntéow 2z dnia

17.04.2023 r., ktory zalaczono do operatu szacunkowego, w ewidencji

gruntow podaje sie¢ takze oznaczenie jednostki ewidencyjnej, oznaczenie

jednostki rejestrowej, informacje o budynku, ktory jest skladnikiem

dzialki numer 774/2, jak nizej:

e Jednostka ewidencyjna: 186301_1 m.Rzeszow.

e Jednostka rejestrowa: G.845.

e Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu
wlasnosci. Identyfikator budynku: 186301_1.0221.774/2.1_BUD.

Rodzaj wg. KST: Budynki mieszkalne. Liczba kondygnacji

nad/pod ziemia: 1.0/0.0. Powierzchnia zabudowy [m2]: 87,00.
Adres budynku: Rzeszéw; Sw. Rocha 112. Identyfikator dzialek:
186301_1.0221.774/2.

Inne informacje o budynku, ktore zawiera wypis z kartoteki budynkow

z dnia 17.04.2023 r. podaje sie ponizej:

e Pozycja kartoteki budynkow: KB.845.
e Numer ewid. budynku: 774/2;1.

e Glowna funkcja budynku: Budynek jednorodzinny.

e Rok zakoiczenia budowy: 1989.




e Material: MUR.
e Status budynku: Wybudowany.

Na mapie ewidencyjnej i mapie zasadniczej budynek oznaczono
symbolem Iml.
Wypis z kartoteki budynkow, mape ewidencyjna, mape zasadnicza

zalaczono do operatu szacunkowego.

2. Stan uzytkowy

2.1. Polozenie, sasiedztwo

Dzialka numer 774/2 potozona przy ulicy Sw. Rocha 112 jest
usytuowana w poludniowo-wschodniej czesSci Rzeszowa, w odleglosci
okolo 6 km od Scistego centrum miasta i okolo 50 m od ulicy Sw. Rocha.
Bezposrednie 1 dalsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkalna

jednorodzinna i niska zabudowa wielorodzinna.

2.2. Komunikacja

Komunikacja do dzialki numer 774/2 jest wykonywana od strony
wschodniej, to jest z ulicy Sw. Rocha, drogi publicznej asfaltowej, przez
prywatna dzialtke numer 774/6. Szlak komunikacyjny na dzialce numer
774/6 jest gruntowy utwardzony w koleinach kamieniem lamanym.

Komunikacja przez dzialke numer 774/6 nie jest prawnie uregulowana.

2.3. Ksztalt, uksztaltowanie terenu, zagospodarowanie,

infrastruktura techniczna

Powierzchnia dziatki numer 774/2 wynosi 0,0956 ha. Obszar ma ksztalt
czworokata o wymiarach okoto 19 m x 50 m. Teren jest lekko pochylony

w kierunku péinocno-wschodnim.
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Dzialka jest ogrodzona pltotem z desek. Nie ma ogrodzenia i nie ma bramy
wjazdowej na granicy z dziatka numer 774/6 na szerokosci wjazdu na
posesje przy ulicy Sw. Rocha 112.

W czesci wschodniej dziatki, w odleglosci 6 m od granicy z dziatka numer
774 /6 usytuowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny o wymiarach
zewnetrznych okoto 9,10 m x 9,60 m + obudowane schody na poddasze
2 m x 4 m. Wjazd na posesje i plac postojowy przy budynku sa
utwardzone kawatkami betonu. Pozostaly obszar dzialki jest porosniety
trawa, tujami i kilkoma drzewami owocowymi.

Dzialka  posiada pelna infrastrukture techniczna komunalng
z przylaczami do budynku mieszkalnego, to jest: sie¢ elektryczng
napowietrzna NN, siec¢ teletechniczna kablowa, sie¢ gazowa, siec

wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

2.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego

Na obszarze dziatki numer 774/2 nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dziatka znajduje si¢ w terenie
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Sposob uzytkowania dziatki jest

zgodny z zapisami w studium.

3. Charakterystyka budynku mieszkalnego

Budynek jest wolno stojacy, parterowy, z uzytkowym poddaszem, bez
podpiwniczenia. Zostal wybudowany w 1989 roku to jest 34 lata
temu w technologii tradycyjnej, murowanej. Dach jest wysoki, 2-
spadowy, o konstrukcji drewnianej, pokryty blacha stalowag
trapezowa powlekana. Stropy na poddaszu z plyt gipsowo-kartonowych
ocieplone welng mineralna, stropy na parterze betonowe. Schody na

poddasze betonowe. Elewacja ocieplona styropianem 10 cm. Okoto 8 lat
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temu wykonano gruntowny remont wykonczenia zewnetrznego i

wewnetrznego budynku.

Parametry techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 9,10 m x 9,60 m = 87 m? + obudowane schody
na poddasze 2 m x4 m = 8 m?.

Powierzchnia uzytkowa: 126 m? (parter 76 m?, poddasze 50 m?).
Pomieszczenia na parterze: salon, 2 pokoje, kuchnia, lazienka, korytarz.

Pomieszczenia na poddaszu: salon, 3 pokoje, kuchnia, lazienka.
Instalacje: elektryczna z oddzielnymi licznikami zuzycia dla parteru i dla
poddasza, gazowa, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, centralnego

ogrzewania z piecem gazowym i piecem opalanym drewnem.

Wvykonczenie:

- elewacja: tynk cienkowarstwowy, cokot nie jest wykonczony,

- stolarka okienna: z PCW,

- stolarka drzwiowa: plytowa,

- wykonczenie Scian: tynki malowane, w lazienkach ptytki ceramiczne
glazurowane, w kuchniach na czesci powierzchni Scian plytki
ceramiczne glazurowane,

- wykonczenie podiég: w pokojach panele drewniane, w kuchniach,
tazienkach, na korytarzu, na schodach plytki ceramiczne posadzkowe,

- wykonczenie stropow: na parterze tynki malowane, na poddaszu plyty

gipsowo-kartonowe malowane.

Stan budynku: budynek jest zamieszkaly, konstrukcja nie wykazuje wad,

wykonczenie zewnetrzne i wewnetrzne jest w dobrym stanie.
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