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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, potozonej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 2811 i 2851 o tgcznej powierzch-
ni 2,0300 ha, potozonej w miejscowosci tukawiec, obreb 0003, w gminie Trzebownisko, w powiecie
rzeszowskim, w wojewodztwie podkarpackim. Nieruchomos¢ posiada urzadzong ksiege wieczystg Nr
RZ1Z/00180756/5 prowadzong przez Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych. Pra-
wo wiasnosci nieruchomosci przystuguje w catosci firmie ,JAROWA INVEST” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie.

ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci jako prawa wtasnosci gruntu
niezabudowanego - dziatki nr 2811 i 2851.

OPIS NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca sie z dwdch dziatek o numerach ewidencyjnych 2811 i 2851 poto-
zona we wschodniej, peryferyjnej czesci miejscowosci tukawiec, w gminie Trzebownisko, w powiecie
rzeszowskim. Wyceniane dziatki potozone sg w swoim bezposrednim sgsiedztwie tworzgc spdjng
catosé. Potozone sg po poétnocnej stronie autostrady A4 — w odlegtosci okoto 950 m w linii proste;j,
oraz drogi powiatowej nr 1382R, przy wschodniej granicy gminy Trzebownisko i powiatu rzeszowskie-
go z powiatem fancuckim. Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci od strony potudniowej stanowig
tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z towarzyszaca zabudowg gospodar-
czo-garazowg, z pozostatych stron sg to tereny rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska trwate, sady)
oraz grunty pod rowami. Intensywnos¢ zabudowy w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci jest
mata.

Dziatka nr 2851 o powierzchni 1,4100 ha to dziatka niezabudowana, od strony zachodniej czesciowo
ogrodzona ogrodzeniem istniejgcym na dziatce sgsiedniej. Wzdtuz potudniowej granicy tej dziatki, w
jej obszarze, przebiega doziemna sie¢ gazowa Sredniego cisnienia. Dziatka potozona jest w terenie
wzglednie ptaskim (réznica wysokosci w skrajnych punktach wynosi okoto 1 m), o nieregularnym
ksztatcie, najwieksza dtugos¢ mierzona wzdtuz wschodniej granicy wynosi okoto 369 m, a najwieksza
szerokos$¢ wzdtuz potudniowej granicy okoto 44 m. Zgodnie z uproszczonym wypisem rejestru grun-
tow dziatka stanowi w czesci nieuzytki (N 0,02 ha), w czesci pastwiska trwate na glebach ornych sred-
niej jakosci (PsIV 0,19 ha), w czesci grunty orne na glebach ornych dobrych (Rllla 0,80 ha), sady na
glebach ornych dobrych (S-Rllla 0,39 ha) i w czesci grunty pod rowami (W-PsIV - 0,01 ha). Dziatka
posiada prawnie uregulowany dostep do drogi publicznej — dojazd mozliwy jest od strony potudniowej
poprzez droge gminng gruntowg utwardzong (w czesci o nawierzchni z masy bitumicznej) o szerokosci
okoto 3,5 m. Dziatka nie jest uprawiana rolniczo, porosnieta roslinnoscig trawiastg koszong, w czesci
potudniowej zadrzewiona, przez jej pétnocng czes¢ przebiega row melioracyjny. Obszar dziatki miej-
scowo nieréwny, z zastoiskami wodnymi. Dziatka nr 2811 o powierzchni 0,6200 ha przylega do wyce-
nianej dziatki nr 2851 od strony zachodniej. Dziatka niezabudowana, nieogrodzona, nieuzbrojona w
sieci infrastruktury technicznej. Potozona jest w terenie wzglednie ptaskim (réznica wysokosci w skraj-
nych punktach wynosi okoto 1 m), o nieregularnym ksztatcie zblizonym do prostokatnego, najwieksza
dtugos$é mierzona wzdtuz zachodniej granicy wynosi okoto 174 m, a najwieksza szerokos¢ w czesci
potudniowej okoto 41 m. Zgodnie z uproszczonym wypisem rejestru gruntéw dziatka stanowi w czesci
pastwiska trwate na glebach ornych s$redniej jakosci (PsIV 0,06 ha), w czesci grunty orne na glebach
ornych dobrych (Rllla 0,54 ha), i w czesci grunty pod rowami (W-PsIV 0,02 ha). Dziatka nie posiada
prawnie uregulowanego dostepu do drogi publicznej — dojazd mozliwy jest poprzez dziatke nr 2851.
Dziatka nie jest uprawiana rolniczo, porosnieta roslinnoscig trawiastg koszong, z pojedynczymi drze-
wami. Obszar dziatki miejscowo nieréwny z zastoiskami wodnymi, z rowem melioracyjnym przebiega-
jacym wzdtuz wschodniej granicy. Dla przedmiotowej nieruchomosci brak obowigzujacego MPZP.

CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla potrzeb
egzekucji z nieruchomosci.

METODOLOGIA WYCENY

Wartos$¢ rynkowg nieruchomosci ustalono w podejsciu poréwnawczym, przy zastosowaniu metody
poréwnywania parami.

DATA OKRESLENIA WARTOSCI

11 marca 2024 roku

WARTOSC RYNKOWA
NIERUCHOMOSCI

334 800 Zi stownie: trzysta trzydziesci cztery tysigce osiemset ztotych 00/100

wartos¢ rynkowa
dziatki nr 2851

250 000 zt stownie: dwiescie piecdziesigt tysiecy ztotych 00/100

w tym —
wartos¢ rynkowa S . . .
LR R 84 800 zt stownie: osiemdziesigt cztery tysigce osiemset ztotych 00/100
DATA SPORZADZENIA K
OPERATU 11 marca 2024 roku
AUTOR WYCENY,

PODPIS | PIECZEC

Elzbieta Serafin-Kurowiecka

¢ opracowata Elzbieta Serafin-Kurowiecka ¢
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU, ZAKRESU I CELU WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Zgodnie ze zleceniem zawartym w postanowieniu Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie
Andrzeja Kopacza z dnia 10 stycznia 2024 roku, przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa niezabudowa-
na objeta ksiegg wieczystg KW Nr RZ1Z/00180756/5, potozona w miejscowosci tukawiec.

W zwigzku z powyzszym ustalono, ze przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe]j prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej na dziatkach o numerach ewidencyjnych 2811 i 2851 o tgcz-
nej powierzchni 2,0300 ha, potozonej w miejscowosci tukawiec, obreb 0003, w gminie Trzebownisko, w powiecie
rzeszowskim, w wojewddztwie podkarpackim.

Nieruchomos¢ posiada urzgdzong ksiege wieczystg Nr RZ1Z/00180756/5 prowadzong przez Sad Rejonowy
w Rzeszowie VII Wydziat Ksigg Wieczystych. Prawo wtasnosci nieruchomosci przystuguje w catosci firmie
»JAROWA INVEST” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowe] nieruchomosci jako prawa wtasnosci gruntu niezabudowa-
nego - dziatki nr 2811 i 2851.

1.3. Celwyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla potrzeb egzekucji
z nieruchomosci.

2. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

2.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng wyceny jest zlecenie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie
Andrzeja Kopacza z dnia 10 stycznia 2024 roku w przedmiocie wykonania oszacowania nieruchomosci w sprawie
o sygn. akt Km 709/23.

2.2. Podstawy materialno-prawne wyceny

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Tekst jednolity Dz.U. z 2023 roku
poz.344 z pdin. zm.) w zakresie:

Q przepisdw Dziatu IV Wycena nieruchomosci Rozdziat 1 Okreslanie wartosci nieruchomosci Art. 151
ust. 1 definiujgcy wartosé rynkowg nieruchomosci, Art. 152 — 156 definiujace sposoby okreslania
wartosci nieruchomosci, zasady dokonywania wyboru wtasciwego podejscia, zasady stosowania
podejscia poréwnawczego, dochodowego oraz formy sporzgdzania opinii o wartosci nieruchomo-
sci.

2. Kodeks Cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku (Tekst jednolity Dz. U. z 2023 roku, poz. 1610 z pdzn.
zm.) w zakresie:

Q przepisow definiujgcych rodzaj i tres¢ praw, ktérych przedmiotem jest wyceniana nieruchomosé
Ksiega Il Wiasnosc¢ i inne prawa rzeczowe.

3. Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 lipca 1982 roku (Tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz.
1984).

4. Kodeks postepowania cywilnego — ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku (Tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 1550 z pdzn. zm.) w zakresie:

O w zakresie przepisdw definiujgcych sposdb opisu i oszacowania nieruchomosci, Cze$é trzecia. ,,Po-
stepowanie egzekucyjne”, Tytut Il ,,Egzekucja $wiadczen pienieznych”, Dziat VI. , Egzekucja z nieru-
chomosci”, Rozdziat 3. ,Opis i oszacowanie”.

¢ opracowata Elzbieta Serafin-Kurowiecka ¢
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5. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 roku w sprawie szczegétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz.U. z 2016 roku, poz. 1263 z pdzn. zm.).

6. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzes$nia 2023 roku w sprawie wyceny nierucho-

mosci i (Tekst jednolity Dz.U. z 2023, poz. 1832) w zakresie:

Q przepisdw Rozdziatu 2 Rodzaje podejs¢, metod i technik wyceny nieruchomosci oraz sposoby
okreslania wartosci nieruchomosci przy zastosowaniu poszczegdlnych podejsé, metod i technik, § 4-
8 okreslajgce zasady i warunki stosowania podejscia poréwnawczego,

Q przepisow Rozdziatu 7 Sposdb sporzadzania, forma i tre$¢ operatu szacunkowego oraz sposéb
potwierdzania jego aktualnosci, § 78 — 84 opisujgce zasady i tryb sporzadzania oraz zawartosc
operatu szacunkowego.

W zakresie dobrej praktyki zawodowej wykorzystano aktualne na dzien wyceny Standardy Zawodowe PFSRM
obejmujgce m.in. Noty Interpretacyjne.

2.3. Zrédia danych merytorycznych

1. Wydruk z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych - KW Nr RZ1Z/00180756/5 z 11 marca 2024 roku.
Uproszczony wypis z rejestru gruntdw wydany przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kar-
tograficznej w Rzeszowie w dniu 13 lutego 2024 roku.

3. Kopie map zasadniczej i ewidencyjnej wydane przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Karto-
graficznej w Rzeszowie w dniu 12 lutego 2024 roku.

4. Zaswiadczenie wydane przez Urzad Gminy Trzebownisko nr BR.6727.2.82.2024 w dniu 19 lutego 2024 roku.

5. Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone przez rzeczoznawce majgtkowego w dniu 14 lutego 2024 roku
w ramach opisu i oszacowania.

6. Starostwo Powiatowe w Rzeszowie - dane zawarte w aktach notarialnych, dotyczace transakcji nieruchomo-
$ciami poréwnywalnymi.

2.4. Literatura fachowa

1. Szacowanie nieruchomosci — Rzeczoznawstwo majgtkowe — pod red. J. Dydenko — Wolters Kluwer, War-
szawa 2015 rok.

2. Ekonomiczny wymiar nieruchomosci — E. Kucharska-Stasiak ~Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2016
rok.

3. Operat szacunkowy w praktyce — B. Wieczorek — Wydawnictwo REM, t6dz 2018
Zasady sporzgdzania operatéw szacunkowych — pod red. A. Nowaka — Educaterra, Olsztyn 2020 rok.

5. Zasady okreslania wartosci nieruchomosci metodyczne i prawne — R. Cymarman, A. Hopfer, L. Kotlewski —
Educaterra, Olsztyn 2020-2021.

3. DATY ISTOTNE DLA WYCENY

Data sporzadzenia wyceny: 11 marca 2024 roku
Data okreslenia wartosci przedmiotu wyceny: 11 marca 2024 roku
Data okreslenia stanu przedmiotu wyceny: 11 marca 2024 roku
Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 14 lutego 2024 roku

4. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
4.1. Stan prawny

Nieruchomos¢ posiada uregulowany stan prawny i objeta jest ksiegg wieczystg KW Nr RZ1Z/00180756/5, prowa-
dzong przez VIl Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Rzeszowie. Wpisy z poszczegdlnych dziatdw ksiegi
wieczystej przedstawione zostaty ponizej:

KSIEGA WIECZYSTA Nr RZ1Z/00180756/5

¢ opracowata Elzbieta Serafin-Kurowiecka ¢
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Dziat 1-0: Oznaczenie nieruchomosci
Numer dziatki: 2811
Obreb ewidencyjny: 0003, tukawiec
Potfozenie: wojewddztwo podkarpackie, powiat rzeszowski, gmina Trzebownisko,
miejscowos¢ tukawiec
Sposdb korzystania: R — grunty orne
Obszar: 0,6200 ha
Numer dziatki: 2851
Obreb ewidencyjny: 0003, tukawiec
Potozenie: wojewddztwo podkarpackie, powiat rzeszowski, gmina Trzebownisko,
miejscowos¢ tukawiec
Sposdb korzystania: R —grunty orne
Obszar: 1,4100 ha
Obszar catej nieruchomosci: 2,0300 ha
Dziat I-SP: Spis praw zwigzanych z wiasnoscig
Brak wpiséw.
Dziat Il: Wtasnos¢
Witasciciel ,JAROWA INVEST” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Warszawa —

udziat 1/1

Dziat lll: Prawa, roszczenia i ograniczenia

1 — INNY WPIS - wszczecie egzekucji z nieruchomosci dtuznika - JAROWA
INVEST Spédtka z 0.0. w Warszawie, na wniosek wierzyciela - Syndyka Masy
Upadtosci SKOK w Wotominie w upadtosci likwidacyjnej - Lechostawa Ko-
chanskiego (...).

Ponadto, w dziale tym widnieje jedna wzmianka opisana jako , wykreslenie wszczecia egzekucji” z dnia 10 stycznia
2024 roku.

Dziat IV: Hipoteka

1 — Hipoteka umowna faczna zwykta w kwocie 3 200 000,00 (trzy miliony
dwiescie tysiecy) zt na rzecz Spotdzielczej Kasy Oszczednosciowo-
Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

2 — Hipoteka umowna tgczna kaucyjna w kwocie 1 231 000,00 (jeden milion
dwiescie trzydziesci jeden tysiecy) zt na rzecz Spoétdzielczej Kasy Oszczedno-
sciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

3 — Hipoteka umowna tgczna w kwocie 3 949 000,00 (trzy miliony dziewie¢-
set czterdziesci dziewiec tysiecy) zt na rzecz Spoétdzielczej Kasy Oszczedno-
Sciowo-Kredytowej, Wotomin.

4 — Hipoteka umowna w kwocie 1 200 000,00 (jeden milion dwiescie tysie-
cy) zt na rzecz Spotdzielczej Kasy OszczednoSciowo-Kredytowej, Wotomin.

5 — Hipoteka umowna w kwocie 600 000,00 (szescset tysiecy) zt na rzecz
Spoétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej, Wotomin.

6 - Hipoteka umowna w kwocie 1 200 000,00 (jeden milion dwiescie tysiecy)
zt na rzecz Spoétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej, Wotomin.

7 - Hipoteka umowna w kwocie 600 000,00 (sze$cset tysiecy) zt na rzecz
Spétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

¢ opracowata Elzbieta Serafin-Kurowiecka ¢
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8 - Hipoteka umowna w kwocie 1 200 000,00 (jeden milion dwiescie tysie-
cy) zt na rzecz Spoétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotomi-
nie, Wotomin.

9 - Hipoteka umowna w kwocie 1 200 000,00 (jeden milion dwiescie tysie-
cy) zt na rzecz Spoétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotomi-
nie, Wotomin.

10 — Hipoteka umowna w kwocie 1485 000,00 (jeden milion czterysta
osiemdziesiagt piec tysiecy) zt na rzecz Spoétdzielczej Kasy OszczednosSciowo-
Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

11 - Hipoteka umowna w kwocie 1 200 000,00 (jeden milion dwiescie tysie-
cy) zt na rzecz Spoétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotomi-
nie, Wotomin.

12 - Hipoteka umowna w kwocie 600 000,00 (szeSéset tysiecy) zt na rzecz
Spétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

Wydruk z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych z dnia 11 marca 2024 roku — KW RZ1Z/00180756/5 - stanowi
zatacznik do niniejszego operatu szacunkowego.

EWIDENCJA GRUNTOW

Na podstawie danych z ewidencji gruntéw Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Rzeszowie ustalono jak nastepuje:
Tabela 4-1. Dane ewidencyjne dz. 2811, 2851

Wiasciciel ~JAROWA INVEST” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag w Warszawie — udziat 1/1
Obreb 0003 tukawiec

Jednostka rejestrowa G.1740

Nr dziatki 2811 2851

N (0,02 ha), PsIV (0,19 ha), Rllla (0,80 ha), S-Rllla
(0,39 ha), W-PsIV (0,01 ha)

Powierzchnia dziatki w ha 0,6200 ha 1,4100 ha

Powierzchnia nieruchomosci w ha 2,03 ha
Uwaga! Pomiedzy wpisami zamieszczonymi w dziale I-O-Oznaczenie nieruchomosci — ww. ksiegi wieczystej,
a danymi z ewidencji gruntow, istniejq rozbieznosci dotyczqce sposobu korzystania (opisu uzytku) dziatek nr 2811
i 2851. Wobec powyiszego przyjeto dane wykazane w uproszczonym wypisie z rejestru gruntow wydanym przez
PODGIK w Rzeszowie w dniu 13 lutego 2024 roku.

Oznaczenie uzytku PslV (0,06 ha), RllIb (0,54 ha), W-PslV (0,02 ha)

4.2. Stan nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa, sktadajgca sie z dwdch dziatek o numerach ewidencyjnych 2811 i 2851
potozona jest we wschodniej, peryferyjnej czesci miejscowosci tukawiec, w gminie Trzebownisko, w powiecie
rzeszowskim. Wyceniane dziatki potozone sg w swoim bezposrednim sgsiedztwie tworzgc spdjng catosé. Potozone
sg po potnocnej stronie autostrady A4 — w odlegtosci okoto 950 m w linii prostej, oraz drogi powiatowej nr 1382R,
przy wschodniej granicy gminy Trzebownisko i powiatu rzeszowskiego z powiatem tancuckim. Dziatki potozone s3
w odlegtosci okoto 3 km od centrum sotectwa, i w odlegtosci okoto 12 km od centrum siedziby wtadz gminy —
miejscowosci Trzebownisko. Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci od strony potudniowej stanowig tereny
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z towarzyszacg zabudowg gospodarczo-garazowg, nato-
miast z pozostatych stron sg to tereny rolnicze (grunty orne, tgki i pastwiska trwate, sady) oraz grunty pod rowami.
Intensywnos¢ zabudowy w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci jest mata. Po stronie pétnocno-wschodniej
w odlegtosci okoto 450 metrow od pdtnocnej granicy dziatki nr 2851 przeptywa rzeka Wistok.

Dziatka nr 2851 o powierzchni 1,4100 ha to dziatka niezabudowana, od strony zachodniej cze$ciowo ogrodzona
ogrodzeniem istniejgcym na dziatce sgsiedniej. Wzdtuz potudniowej granicy tej dziatki, w jej obszarze, przebiega
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doziemna sie¢ gazowa S$redniego cisnienia. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze wykazana na mapie zasadniczej
napowietrzna linia telekomunikacyjna wraz ze zlokalizowang w granicach dziatki podbudowg stupowgq zostata
zdemontowana. Dziatka potozona jest w terenie wzglednie ptaskim (réznica wysokosci w skrajnych punktach wy-
nosi okoto 1 m), o nieregularnym ksztatcie, gdzie najwieksza dtugo$¢ mierzona wzdtuz wschodniej granicy wynosi
okoto 369 m, a najwieksza szeroko$¢ wzdtuz potudniowej granicy okoto 44 m. Zgodnie z uproszczonym wypisem
rejestru gruntéw dziatka stanowi w czesci nieuzytki (N 0,02 ha), w czesci pastwiska trwate na glebach ornych
sredniej jakosci (PslV 0,19 ha), w czesci grunty orne na glebach ornych dobrych (Rllla 0,80 ha), sady na glebach
ornych dobrych (S-Rllla 0,39 ha) i w czesci grunty pod rowami (W-PslV - 0,01 ha). Dziatka posiada prawnie uregu-
lowany dostep do drogi publicznej — dojazd mozliwy jest od strony potudniowej poprzez droge gminng gruntowg
utwardzong (w czesci o nawierzchni z masy bitumicznej) o szerokosci okoto 3,5 m. W trakcie ogledzin stwierdzo-
no, ze dziatka nie jest uprawiana rolniczo, porosnieta roslinnoscig trawiastg koszong, w czesci potudniowej za-
drzewiona, a przez jej pétnocng cze$é przebiega row melioracyjny. Obszar dziatki miejscowo nieréwny, z zastoi-
skami wodnymi.

Dziatka nr 2811 o powierzchni 0,6200 ha przylega do wycenianej dziatki nr 2851 od strony zachodniej. Jest to
dziatka niezabudowana, nieogrodzona, nieuzbrojona w sieci infrastruktury technicznej. Dziatka potozona jest
w terenie wzglednie ptaskim (réznica wysokosci w skrajnych punktach wynosi okoto 1 m), o nieregularnym ksztat-
cie zblizonym do prostokagtnego, gdzie najwieksza dtugosé mierzona wzdtuz zachodniej granicy wynosi okoto 174
m, a najwieksza szerokos¢ w czesci potudniowej okoto 41 m. Zgodnie z uproszczonym wypisem rejestru gruntéw
dziatka stanowi w czesci pastwiska trwate na glebach ornych sredniej jakosci (PslV 0,06 ha), w czesci grunty orne
na glebach ornych dobrych (Rllla 0,54 ha), i w czesci grunty pod rowami (W-PslV 0,02 ha). Dziatka nie posiada
prawnie uregulowanego dostepu do drogi publicznej — dojazd mozliwy jest poprzez dziatke nr 2851. W trakcie
ogledzin stwierdzono, ze dziatka nie jest uprawiana rolniczo, porosnieta roslinnoscig trawiastg koszong, z poje-
dynczymi drzewami. Obszar dziatki miejscowo nieréwny z zastoiskami wodnymi, z rowem melioracyjnym przebie-
gajgcym wzdtuz wschodniej granicy.

Ponize przedstawiono potozenie, granice i obszar dziatki nr 2811 i 2851.

Zrédo: hﬂps://powiatfzeszowski. geoportal2.pl/
Potozenie nieruchomosci
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Sasiedztwo, droga dojazdowa i zagospodarowanie nieruchomosci
Sasiedztwo i droga dojazdowa Sasiedztwo i droga dojazdowa
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5. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z zaswiadczeniem Waéjta Gminy Trzebownisko znak: BR.6724.2.82.2024 z dnia 19 lutego 2024 roku dla
wycenianej nieruchomosci gmina nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. Brak informacji o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z prze-
pisem art. 154 § 2'i 3 ugn ,,w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na pod-
stawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku planu miejscowego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania nieru-
chomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy”. Natomiast przepis art. 65 pkt 1. ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw stanowi iz ,,studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu
ogoblnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 roku, i stosuje sie do nich przepisy
dotychczasowe”, oraz w art. 64 pkt 3. ,,do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15, art 19 oraz w art. 12 ustawy
zmienianej w art. 37 odnoszacych sie do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, przez stra-
tegie rozwoju gminy lub strategie rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.” Wobec powyzszego przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci
ustalono na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trzebowni-
sko uchwalonego przez Rady Gminy w Trzebownisku Uchwatg Nr X11/119/99 z dnia 17 grudnia 1999 roku z pdzn.
zm.

Zgodnie ze ww. Studium dziatka o numerze ewidencyjnym 2811 potozona jest w catosci w terenie oznaczonym
symbolem ,, Ro” — obszary rolnicze w przestrzeni produkcyjnej wytagczone z zabudowy, natomiast dziatka nr 2851
potozona jest w terenie oznaczonym symbolem ,Ro” i ,MU1” tj. tereny o luznej zabudowie ze znacznymi rezer-
wami pod nowa zabudowe, ktére z racji czesciowego zagospodarowania winny by¢ zabudowane w pierwszej ko-
lejnosci. Aktualny na dzien ogledzin faktyczny sposéb uzytkowania to dziatki niezabudowane, nieuzytkowane rol-

niczo, porosniete roslinnoscig trawiasta.

/ ) 7 J3
‘ ) v,’ l. 4' ”, /. _,‘l

Zrédto: https://sip.gison.pl/trzebownisko
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9. ZESTAWIENIE WARTOSCI RYNKOWYCH CZESCI NIERUCHOMOSCI
OBJETE] KW Nr RZ1Z/00180756/5

Ustalone wartosci rynkowe poszczegdlnych dziatek na ktérych potozona jest nieruchomosé bedaca przedmiotem
wyceny zebrano w tabeli zamieszczonej ponize;j.

Tabela 9-1. Zestawienie wartosci rynkowych

1 Wartosc¢ rynkowa dziatki nr 2851 250 000 zt
2 Wartosc¢ rynkowa dziatki nr 2811 84 800 zt
OGOLEM 334 800 zt

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej objetej KW Nr RZ1Z/00180756/5
wynosi na dzien 11 marca 2024 roku

334 800 ZI’ stownie: trzysta trzydziesci cztery tysigce osiemset ztotych 00/100

Do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci wg stanu na dzien ogledzin wykorzystano podejscie poréw-
nawcze, a obliczen dokonano w Rozdziatach 8 i 9. Jednoczesnie przy dokonywaniu wyceny w ww. podejsciu
uwzgledniono specyfike wycenianej nieruchomosci, o ktérej stanowi m.in. dominujgce rolnicze przeznaczenie
wskazane w SUIKZP gminy Trzebownisko, usytuowanie w strefie peryferyjnej sotectwa, w sgsiedztwie rozproszonej
zabudowy zagrodowej, a takze ograniczenia mozliwosci zagospodarowania wynikajgce z wystepowania w obszarze
nieruchomosci zastoisk wodnych oraz rowéw.

Wedtug autora operatu oszacowana warto$é rynkowa nieruchomosci, przy wycenie nieruchomosci wg jej
stanu na dzien ogledzin w podejsciu porownawczym, odzwierciedla najbardziej prawdopodobng mozliwg do uzy-
skania cene przy wolnorynkowej sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci. Oszacowana wartos¢ rynkowa nieru-
chomosci odzwierciedla aktualne tendencje na rynku lokalnym. W dniu sporzadzenia operatu jednostkowe war-
toéci rynkowe przedmiotowych dziatek wynoszg 17,73 zt i 13,67 zt za 1 m? gruntu i zawierajg sie w zakresie cen
minimalnej i maksymalnej (Cmin=10,39 zi, a cena najdrozszej Cmax=21,66 zt) nieruchomosci podobnych, ktére
byty przedmiotem transakcji sprzedazy na lokalnym rynku nieruchomosci.
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