Km 1358/18

Przedmiot wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym, oznaczona w ewidencji gruntow jako dzialka nr 428/6
o pow. 0,0904ha, potozona w Rzeszowie w obrebie 220 - Zalteze, przy ulicy Hrabiego
Alfreda Potockiego, wojewodztwo podkarpackie.

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie - VII Wydzial Ksiag

Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr RZ1Z/00030810/6.

Zakres wyceny:

Wycenie podlega prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym oznaczonej w ewidencji gruntoéw jako dziatka nr 428/6 o
pow. 0,0904ha, polozona w Rzeszowie w obrebie 220 - Zaleze, przy ulicy Hrabiego

Alfreda Potockiego, wojewodztwo podkarpackie.

Okreslenie celu wyceny:
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb prowadzonego

postepowania przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie Sygn.

akt Km 1358/18.

Wartosé rynkowa nieruchomosci 227.000,00z1
wynosi: Stownie: dwieScie dwadzieScia siedem zlotych
w tym: wartoS¢ gruntu 89.000,00z1
wartos¢ zabudowy  138.000,00zt

Opis stanu nieruchomosci:
Stan prawny

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie - VII Wydziat Ksigg

Wieczystych, prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr RZ1Z/00030810/6.



Lokalizacja i otoczenie:

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Rzeszowie, w obrebie Zaleze. Zaleze -
dzielnica Rzeszowa, wysunieta na polnocny wschod miasta. 1 stycznia 2006 istniejaca
dzielnica zostala powiekszona o dotychczasowa wies Zaleze. Tereny dawnej
miejscowosci w wiekszosci wchodza w sklad Osiedla Zaleze, ktore stanowi jednostke
pomocnicza gminy miejskiej. Przy ulicy Zaleskiej zlokalizowany jest Zaklad Karny.

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem opracowania zlokalizowana jest w bocznej
ekspozycji na peryferiach obrebu przy ulicy Hrabiego Alfreda Potockiego, w otoczeniu

pojedynczej zabudowy jednorodzinnej. Lokalizacje - ekspozycje oceniono jako dobra.

Lokalizacja - mapa
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Zrédto: http:/ /osrodek.erzeszow.pl
Stan zagospodarowania:

Dziatka nr 428/6, powierzchnia 0,0904 ha. Ksztalt dzialki regularny. Teren polozenia
ptaski.

Usytuowanie budynku:

Na dzialce zlokalizowany jest budynek o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej oraz
elementy infrastruktury ogrodowej (m.in. blaszany garaz, hustawki). Czes¢ dziatki

utwardzona betonowa kostka brukowa.



Zrédto: http:/ /osrodek.erzeszow.pl

Ogrodzenie nieruchomos$ci:

Teren nieruchomosci jest ogrodzony - grodzenie trwale od frontu z furtka i brama

wjazdowa.

Dostepnos¢é komunikacyjna - dostep do drogi publicznej

Ujawniona w dziale I ksiegi wieczystej nieruchomosci nieodptatna nieograniczona w
czasie stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu, przechodu i przegonu
cala szerokoscig i dlugoscia dziatki nr 428/5 obszaru 0,0061 ha w Rzeszowie obreb
220 Rzeszow Zaleze na rzecz kazdoczesnych wlascicieli dziatki nr 428/6 obr. 220
Zaleze Rzeszow. Dojazd realizowany jest bezposrednio od strony ulicy Potockiego

droga o nawierzchni bitumicznej i w czesci utwardzonej (istniejaca droga).



Zielen

Na dzialce w czesci zielen urzadzona oraz pojedyncze drzewa i krzewy ozdobne.

Stopiefh wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej:

Teren posiada dostepnos¢ w zakresie energetyki, dostarczania wody, usuwania
Sciekow. Teren posiada dostepnosc¢ w zakresie: komunikacyjnym (istniejaca droga).
Przebieg infrastruktury obrazuje szczegolowo fragment mapy zasadniczej stanowiacy

zalacznik do operatu.

Stan techniczno-uzytkowy

Charakterystyka budynku:

Budynek mieszkalny wolnostojacy, niepodpiwniczony, parterowy. Dach plaski
Wg danych ewidencyjnych:

Technologia wykonania - tradycyjna, budynek murowany.



https://pl.wikipedia.org/wiki/Energetyka

Glowna funkcja budynku - mieszkalna.

Rok budowy - 1985

Kondygnacje - 1

Powierzchnia zabudowy - 74,00 m?

Powierzchnia uzytkowa - wg obmiaru ok. 60,00m2 (dla potrzeb wyceny dokonano
pomiaru powierzchni budynku mieszkalnego. Obmiaru dokonano w Swietle
wyprawionych Scian przy uzyciu dalmierza elektronicznego).

Program uzytkowy: 3 pokoje w tym jeden przejSciowy, komunikacja, lazienka, wc,

kuchnia.

Instalacje:
- elektroenergetyczna

- wodno-kanalizacyjna
- gazowa

- ogrzewanie - C.O, piec grzewczy na paliwo stale zlokalizowany w ganku.

Dodatkowo w jednym z pomieszczen znajduje sie piec - kuchnia kaflowa.
Stolarka okienna PCV, zamontowane zewnetrzne rolety okienne. Drzwi z plyty

czeSciowo doswietlone. Podlogi: panel, plytki. Sciany - tynk malowany farba, plytki.

Na dzien wizji lokalnej obiekt zamieszkaly, do odSwiezenia ewentualnie remontu.

Stan techniczno uzytkowy oceniono jako dobry.

Dokumentacja fotograficzna:







Uwarunkowania planistyczne:

Z informacji otrzymanej z Wydzialu Architektury Urzedu Miasta Rzeszow
wynika, iz teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania

Przestrzennego znajduje si¢ w obszarze zabudowy mieszkaniowe;.



