sygn. akt Km 614/19

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny sa nieruchomosci gruntowe, niezabudowane, oznaczone w
ewidencji gruntow jako dziatki nr 4015/6 o pow. 1,6058ha, nr 4015/7 o pow.
6,4836ha, nr 4029/1 o pow. 1,3480ha, nr 3044/1 o pow. 2,5060ha, nr 3698/1 o
pow. 6,3114ha, 4015/9 o pow. 5,9163ha, 4029/10 o pow. 14,3855ha, 4029/6 o pow.
2,3262ha poltozone w miejscowosci Dynow, powiat rzeszowski, wojewodztwo
podkarpackie.

Dla nieruchomosci - dziatek 4015/6, 4015/7, w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie -
VIII Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w Tyczynie, prowadzona jest
ksiega wieczysta KW Nr RZ2Z /00032307 /8.

Dla nieruchomosci - dziatki 4029/1, w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie - VIII
Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Tyczynie, prowadzona jest
ksiega wieczysta KW Nr RZ2Z/00034732/0.

Dla nieruchomosci - dziatek 3044/1, 3698/1, 4015/9, 4029/10, 4029/6,
w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie - VIII Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z
siedziba w Tyczynie, prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr RZ2Z/00034731/3.

Zakres wyceny

Wycenie  podlega prawo  wtasnoSci do  nieruchomosci  gruntowych
niezabudowanych oznaczonych w ewidencji gruntow jako dziatki nr 4015/6 o pow.
1,6058ha, nr 4015/7 o pow. 6,4836ha, nr 4029/1 o pow. 1,3480ha, nr 3044/1
o pow. 2,5060ha, nr 3698/1 o pow. 6,3114ha, 4015/9 o pow. 5,9163ha, 4029/10
o pow. 14,3855ha, 4029/6 o pow. 2,3262ha polozone w miejscowosci Dynow, powiat

rzeszowski, wojewodztwo podkarpackie.

Wartosé rynkowa 101.300,00z1

nieruchomosci Stownie: sto jeden tysiecy trzysta ztotych

dz. 4015/6, 4015/7 w tym:

(KW RZ2Z/00032307/8) dziatka 4015/6 - 20.100,00zt

wynosi: dziatka 4015/7 - 81.200,00zt

Wartos§é rynkowa

nieruchomosci 29.500,00z1

dz. 4029/1 Stownie: dwadziescia dziewie¢ tysiecy piecset
(KW RZ2Z/00034732/0) zlotych

wynosi:




Wartosé rynkowa 562.200,00z1

nieruchomosci Stownie: piecset szescdziesiat dwa tysiace
dz. 3044/1, 3698/1, dwiescie ztotych

4015/9, 4029/10 w tym:

4029/6 dzialka 3044/1 - 31.400,00zt

(KW RZ2Z/00034731/3) dziatka 3698/1 - 93.800,00zt

wynosi: dziatka 4015/9 - 115.700,00zt

dziatka 4029/10 - 281.300,00z1
dziatka 4029/6 - 40.000,00zt

Opis stanu nieruchomosci

Dzialki nr 4015/6 i 4015/7

Stan prawny

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie — VIII Zamiejscowy
Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Tyczynie, prowadzona jest ksiega wieczysta
KW Nr RZ2Z/00032307/8.

Lokalizacja i otoczenie

Nieruchomos¢ polozona jest w miejscowosci Dynow, w peryferyjnej czesci
obrebu Dynow, w otoczeniu gruntow rolnych i leSnych oraz w niedalekiej odleglosci

od wysypiska odpadow komunalnych (punkt selektywnej zbiorki odpadow

komunalnych). -

+
+
™

Zrédto: http:// powiatrzeszowski.geoportal2.pl/
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Stan zagospodarowania
Dziatka 4015/6

Dzialka nieuzytkowana i niezabudowana. Teren nie jest ogrodzony, porosniety

samosiejka drzew pochodzaca prawdopodobnie z samosiewu naturalnego z gruntéow
sgsiednich o charakterze nieregularnym (m.in. brzoza, olcha, osika) oraz dzika
roslinnoscia (teren zachwaszczony i zakrzaczony). Na dzialce brak sladow
prowadzonych zabiegdw pielegnacyjnych i sanitarnych. Dziatka jedna z granic
przylega do cieku wodnego. W zalaczeniu do operatu kopia wypisu taksacyjnego

z uproszczonego planu urzadzania lasu (dla czesci dziatki uzytku Ls).

Zrédto: https:// mapy.geoportal.gov.pl

Stan techniczno-uzytkowy
Dziatka nr 4015/6 o powierzchni 1,6058 ha (wielouzytkowa) w tym:

grunty orne

e RIVa-0,8397ha
e RIVb-0,1970 ha

grunty lesne:

e LsIV-0,0661 ha

grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych:

e Lzr-LV -0,2383 ha



e Lzr-PsV -0,1787 ha
e Lzr-LIV-0,0860 ha

Uksztaltowanie terenu oraz cechy
geometryczne dziatki mniej
korzystne.

Teren dziatki nieréwny, pochyly.

Ksztalt dziatki - nieregularny.

Zrédto: http:/ / powiatrzeszowski.geoportal2.pl/

Dostepnos¢ komunikacyjna
Dostep do drogi publicznej - do dzialki prowadza wydzielone geodezyjnie dziatki

drogowe (uzytek dr) bedace wlasnoscia i we wladaniu Gminy.

Stopiefn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej dzialki

(uzbrojenie sieciowe)
Brak.



Stan zagospodarowania
Dziatka 4015/ 7

Dzialka nieuzytkowana i niezabudowana. Teren nie jest ogrodzony, porosniety

skupiskami drzew pochodzacymi prawdopodobnie z samosiewu naturalnego z
gruntéw sasiednich o charakterze nieregularnym (m.in. brzoza, olcha, czeremcha,
grab) oraz dzika roslinnosScia (teren zachwaszczony i zakrzaczony). Na dziatce brak

Sladéw prowadzonych zabiegéw pielegnacyjnych i sanitarnych. W zalaczeniu do

operatu kopia wypisu taksacyjnego z uproszczonego planu urzadzania lasu (dla czesci

dzialki uzytku Ls).

Zrédto: https:// mapy.geoportal.gov.pl

Stan techniczno-uzytkowy

Dziatka nr 4015/7 o powierzchni 6,4836 ha (wielouzytkowa) w tym:

grunty orne

e RIVa- 5,2269 ha
¢ RIVb - 0,4830 ha
e RIIIb - 0,4128 ha

grunty lesne:

e LsIV-0,0581 ha

tereny komunikacyjne:

e dr-0,3028 ha

Zrédto: http:/ / powiatrzeszowski.geoportal2.pl/
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Uksztaltowanie terenu oraz cechy geometryczne dzialki mniej korzystne.

Teren dziatki nierowny, pochyly. Ksztalt dziatki - nieregularny.

Dostepnos¢ komunikacyjna
Dostep do drogi publicznej - do dziatki prowadza wydzielone geodezyjnie dziatki

drogowe (uzytek dr) gruntowe bedace wlasnoscia i we wladaniu Gminy.

Stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej dziatki
(uzbrojenie sieciowe)

Brak. Od poludniowo zachodniej strony granicy dziatki nad dziatka przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna. Na dzialce zlokalizowany jest shup

elektroenergetyczny.

Dzialka nr 4029/1

Stan prawny

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie - VIII Zamiejscowy
Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Tyczynie, prowadzona jest ksiega wieczysta
KW Nr RZ2Z/00034732/0.

Lokalizacja i otoczenie

Nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Dynow, w peryferyjnej czesci przy
granicy obrebu Dynoéw, w otoczeniu gruntow rolnych i leSnych oraz w niedalekiej
odlegltosci od wysypiska odpadow komunalnych (punkt selektywnej zbiorki odpadow

komunalnych).
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Zrédto:
http:/ / powiatrzeszowski.geoportal2.pl/

Stan zagospodarowania

Dzialka nieuzytkowana i niezabudowana. Teren nie jest ogrodzony, porosniety
pozostaloscia po uprawie wierzby energetycznej oraz samosiewem drzew. Na dzialce

brak sladow prowadzonych zabiegow pielegnacyjnych i sanitarnych i koszenia.

Zrédto: https:// mapy.geoportal.gov.pl

Stan techniczno-uzytkowy

Dzialka nr 4029/1 o powierzchni 1,3480 ha:
o RIIIb - 1,2964 ha
eRIVa - 0,0516 ha



Uksztaltowanie ternu oraz cechy geometryczne stosunkowo korzystne.

Teren dziatki stosunkowo plaski. Ksztatt dziatki - regularny.

Zrédto: http:/ / powiatrzeszowski.geoportal2.pl/

Dostepnos¢ komunikacyjna
Dostep do drogi publicznej - do dzialtki prowadza wydzielone (nieurzadzone
w czeSci gruntowe) geodezyjnie dzialki drogowe (uzytek dr) bedace wlasnoscia

i we wladaniu Gminy.

Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej dziatki
(uzbrojenie sieciowe)
Brak.




Dziatki nr 3044/1, 3698/1, 4015/9, 4029/10 i 4029/6

Stan prawny

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie — VIII Zamiejscowy
Wydzial Ksiag Wieczystych z siedziba w Tyczynie, prowadzona jest ksiega wieczysta
KW Nr RZ2Z7Z/00034731/3.

Lokalizacja i otoczenie

Nieruchomos¢ poltozona jest w miejscowosci Dynow, w peryferyjnej czesci
obrebu Dynow, w otoczeniu gruntéow rolnych i leSnych oraz w niedalekiej odleglosci
od wysypiska odpadow komunalnych (punkt selektywnej zbiorki odpadow

komunalnych).
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Zrédlo: http:/ / powiatrzeszowski.geoportal2.pl/

Stan zagospodarowania

Dziatka 3044/ 1

Dziatka nieuzytkowana i niezabudowana. Teren nie jest ogrodzony, czeSciowo

porosniety samosiejka drzew o charakterze nieregularnym oraz dzika roslinnoscia
(teren zachwaszczony i zakrzaczony). Na dzialce brak sladéw prowadzonych zabiegow

pielegnacyjnych i sanitarnych.



Stan techniczno-uzytkowy

Zrédto: https:// mapy.geoportal.gov.pl

Dziatka nr 3044/1 o powierzchni 2,5060ha (wielouzytkowa) w tym:

grunty orne

e RV - 1,0393ha
e RIVb - 0,5436ha
e RVI- 0,4042ha

pastwiska trwale
e PsV-0,2669ha
e PsVI - 0,2520ha

Uksztaltowanie terenu oraz cechy
geometryczne dzialki mniej korzystne.
Teren dzialki nieréwny, pochyty. Ksztalt

dziatki - nieregularny.

Zrédlo: http:/ / powiatrzeszowski.geoportal2.pl/



Dostepnosé¢é komunikacyjna
Dostep do drogi publicznej - do dziatki prowadza wydzielone geodezyjnie dziatki

drogowe (uzytek dr) bedace we wladaniu i wlasnosci Gminy.

Stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej dzialki

(uzbrojenie sieciowe)
Brak.

Dziatka 3698/ 1

Dziatka nieuzytkowana i niezabudowana. Teren nie jest ogrodzony, porosniety

skupiskami drzew pochodzacymi prawdopodobnie z samosiewu naturalnego =z
gruntow sasiednich o charakterze nieregularnym (m.in. osika, brzoza) oraz dzika
roslinnoscig (teren zachwaszczony 1 zakrzaczony). Na dzialce brak sladow
prowadzonych zabiegow pielegnacyjnych i sanitarnych. W zalaczeniu do operatu
kopia wypisu taksacyjnego z uproszczonego planu urzadzania lasu (dla czesci dzialki

uzytku Ls).
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Stan techniczno-uzytkowy

Zrédlo: https://mapy.geoportal.gov.pl

Dziatka nr 3698/1 o powierzchni 6,3114 ha (wielouzytkowa) w tym:

grunt orne

e RIVa- 3,9773ha
e RIVb - 1,4997ha

pastwiska trwale:
e PsIV -0,3923ha
e PsV-0,1269ha
grunty lesne:

e LsIV - 0,0494ha

grunty zadrzewione i zakrzewione na

uzytkach rolnych

e Lzr-PslV - 0,2464ha

nieuzytki:
e N-0,0194ha

Zrédto: http://powiatrzeszowski.geoportal2.pl/

Uksztaltowanie terenu oraz cechy geometryczne dziatki mniej korzystne.

Teren dziatki nierowny, pochyly.

Ksztalt dziatki - nieregularny.
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Dostepnosé¢é komunikacyjna
Dostep do drogi publicznej - do dziatki prowadza wydzielone geodezyjnie dziatki

drogowe (uzytek dr)asfaltowa i gruntowa bedace wlasnoscia Gminy.

Stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej dzialki

(uzbrojenie sieciowe)
Teren  dziatlki przecina sie¢ wodociagowa i przy granicy linia

elektroenergetyczna.

Dziatka 4015/ 9

Dzialka nieuzytkowana i niezabudowana. Teren nie jest ogrodzony, porosniety

pozostaloScia po uprawie wierzby energetycznej oraz samosiejka drzew o charakterze

nieregularnym. Na dzialce brak sladow prowadzonych zabiegow pielegnacyjnych i

sanitarnych oraz koszenia.

Zrodto: https://mapy.geoportal.gov.pl
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Stan techniczno-uzytkowy

Dziatka nr 4015/9 o powierzchni 5,9163ha (wielouzytkowa) w tym:

grunty orne

e RIVa - 4,9646ha
e RIIIb - 0,8318ha

tereny komunikacyjne

e dr-0,1199ha

Uksztaltowanie terenu oraz
cechy geometryczne  dziatki
stosunkowo korzystne. Teren

dziatki stosunkowo plaski

Zrédto: http:/ / powiatrzeszowski.geoportal2.pl/

Dostepnos¢ komunikacyjna
Dostep do drogi publicznej - do dzialki prowadza wydzielone geodezyjnie dziatki

drogowe (uzytek dr) gruntowe bedace wlasnoscia i we wtadaniu Gminy.

Stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej dziatki
(uzbrojenie sieciowe)

Brak.
14




Dziatka 4029/ 10

Dzialka nieuzytkowana i niezabudowana. Teren nie jest ogrodzony, porosniety

pozostaloscia po uprawie wierzby energetycznej oraz samosiejka drzew o charakterze

nieregularnym. Na dzialce w czesci wydzielone dojazdy techniczne. Na dzialce brak

sladow prowadzonych zabiegow pielegnacyjnych i sanitarnych oraz koszenia.

Zrédto: https:// mapy.geoportal.gov.pl

Stan techniczno-uzytkowy
Dziatka nr 4029/10 o powierzchni 14,3855 ha (wielouzytkowa) w tym:

grunty orne

e RIIIb - 4,8415ha
e RIVa - 8,8505ha
e RIVb-0,1791ha

grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych:
e Lzr -LIII- 0,5144 ha

Uksztaltowanie terenu oraz cechy
geometryczne dziatki stosunkowo
korzystne. Teren dzialki stosunkowo

ptaski.

Zrédlo: http:/ / powiatrzeszowski.geoportal2.pl/
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Dostepnos¢ komunikacyjna
Dostep do drogi publicznej - do dzialki prowadza wydzielone geodezyjnie dziatki

drogowe (uzytek dr) gruntowe bedace wlasnoscia i we wladaniu Gminy.

Stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej dzialki
(uzbrojenie sieciowe)

Brak. Na granicy dzialki linia nadziemna elektroenergetyczna oraz shupy.

Dziatka 4029/ 6

Dziatka nieuzytkowana i niezabudowana. Teren nie jest ogrodzony, porosniety

w czeSci drzewami pochodzacymi prawdopodobnie z samosiewu naturalnego z
gruntéw sasiednich o charakterze nieregularnym (m.in. osika, brzoza) oraz w czesci
nasadzeniem wierzby i dzika roslinnoscia (teren zachwaszczony i zakrzaczony). Na
dzialce brak sladow prowadzonych zabiegow pielegnacyjnych i sanitarnych. W
zalaczeniu do operatu kopia wypisu taksacyjnego z uproszczonego planu urzadzania

lasu (dla czesci dziatki uzytku Ls).
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Zrédto: https:// mapy.geoportal.gov.pl

Stan techniczno-uzytkowy

Dziatka nr 4029/6 o powierzchni 2,3262 ha (wielouzytkowa) w tym:

grunt orne

e RIVa - 2,2660ha
e RIVDb - 0,0569ha

grunty lesne:

e LsIV-0,0033ha

Uksztaltowanie ternu oraz cechy geometryczne dziatki mniej korzystne.

Teren dziatki nier6wny, pochyly. Ksztalt dziatki - nieregularny.

Zrédto: http:// powiatrzeszowski.geoportal2.pl/
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Dostepnos¢ komunikacyjna
Dostep do drogi publicznej - do dzialki prowadza wydzielone geodezyjnie dziatki

drogowe (uzytek dr) asfaltowa i gruntowa bedace wlasnosciag Gminy.

Stopienn wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej dzialki
(uzbrojenie sieciowe)
Teren  dziatki przecina sie¢ wodociagowa i przy granicy linia

elektroenergetyczna.

Uwarunkowania planistyczne

W zwigzku 2z utrata wazZnosci obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego teren dzialek 4015/6, 4015/7, 4029/1, 3044/1,
3698/1,4015/9, 4029/10, 4029/6 potozonych w Dynowie nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym = Studium = Uwarunkowan i  Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego m. Dynéw w/w dzialki znajduja sie w terenach

przeznaczonych do zalesienia.
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e Dla w/w dziatek nie byly wydawane decyzje o warunkach zabudowy ani inne
decyzje planistyczne.

e Dzialki nr 3698/1, 4015/6, 4015/7, 4029/6 sa objete uproszczonym planem
urzadzania lasu wykonanym dla miast Dynéw sporzadzonym na lata 2015-
2024 (pow. 0,18 ha).

e Dla w/w dzialek nie byl opracowany plan zalesien i nie wplyna wniosek

o wykonanie takiego planu ( informacja Nadlesnictwa Dynow).
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