sygn. akt Km 654/19

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa, oznaczona w ewidencji
gruntow  jako dzialki nr 1114/7 o pow. 0,0832ha, nr 1115/6
o pow. 0,0099ha polozona w Rzeszowie w obrebie 221 - Slocina, przy ulicy Sw.
Marcina, wojewodztwo podkarpackie. Dziatki funkcjonalnie tworza jedna calosc
o lacznej powierzchni 0,0931ha, zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym.

Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym W Rzeszowie -
VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta KW
nr RZ1Z2/00148114/7.

Zakres wyceny

Wycenie podlega prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatki nr 1114/7 i 1115/6 o lacznej powierzchni 0,093 1ha polozonej w Rzeszowie w

obrebie 221 - Stocina, przy ulicy Sw. Marcina, wojew6dztwo podkarpackie.

Wartosé rynkowa

nieruchomosci bez 540.000,00z1
uwzglednienia sluzebnosci | Stownie: piecset czterdziesci tysiecy zlotych
osobistej wynosi: w tym :
zabudowa - 373.000,00zt
grunt - 167.000,00zt
Sluzebnos¢ osobista 174.000,00z1
(prawo dozywotniego Stownie: sto siedemdziesiat cztery tysiace zlotych

zamieszkiwania) wynosi:




Opis stanu nieruchomosci

Stan prawny
Dla nieruchomosci w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie - VII Wydziat Ksiag

Wieczystych, prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr RZ1Z/00148114/7.

Lokalizacja i otoczenie
Przedmiotowa nieruchomosci potozona jest w miejscowosci Rzeszow przy ulicy

Sw. Marcina, na osiedlu Slocina.
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Zrédto:

https://www.google.pl/ maps

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie w czesSci osiedla, ktora jest w mniejszym
stopniu zurbanizowana. Zlokalizowana jest w bocznej ekspozycji w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej oraz terendéw nie

zabudowanych w tym rolnych i leSnych.

Zrédto:
https://www.google.pl/ maps



https://www.google.pl/maps
https://www.google.pl/maps

Stan zagospodarowania

Dziatki 1114/7 i 1115/6 funkcjonalnie tworza jedna caloS¢ o lacznej

powierzchni 0,093 1ha zabudowana budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym.

Usytuowanie budynku:

Na nieruchomosci zlokalizowany jest budynek o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej
oraz elementy infrastruktury ogrodowej. Szczegdélowe usytuowanie przedstawia

fragment ponizszej mapy.

Zrédio: http:/ /osrodek.erzeszow.pl

Ogrodzenie nieruchomos$ci:

Teren nieruchomosci jest czesciowo ogrodzony.

Dostepnos$¢ komunikacyjna - dostep do drogi publicznej

Od strony ul. Sw. Faustyny droga miejska o nawierzchnia bitumicznej kolejno
istniejaca droga utwardzong o charakterze lokalnym - prywatnym (brak informacji
odnosnie uregulowania w tej czesci korzystania ze szlaku) nastepnie istniejacym
szlakiem wewnetrznym utwardzonym (stuzebnosci opisane w dziale I-Sp. ksiegi

wieczystej nieruchomosci).



Zielen:
Na dzialce w czesci zielen urzadzona oraz pojedyncze drzewa, pozostaly teren

porosniety trawa.

Stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej

Teren posiada dostepnos¢ w zakresie energetyki, dostarczania gazu, wody,

usuwania Sciekow, teletechniki.

Budynek jest wyposazony w
nastepujace instalacje: gazowa,
elektryczna, wodna, kanalizacja
lokalna - biologiczna oczyszczalnia
(z informacji  uzyskanej od
wlasciele wynika, iz funkcjonalnie

obstuguje dwa budynki (wyceniany

i zlokalizowany  na dzialtce

sasiedniej 1114/8, na ktorej R ol
usytuowany jest zbiornik), c.o i c.w. z wlasnego zasobnika - piec gazowy

dwufunkcyjny. Kominek w salonie.



https://pl.wikipedia.org/wiki/Energetyka

Stan techniczno-uzytkowy

Charakterystyka budynku:

Budynek mieszkalny parterowy 2z poddaszem, czeSciowo podpiwniczony,
wybudowany w technologii tradycyjnej - murowany. Konstrukcja dachu drewniana.
Dach kryty blachodachowka. Budynek po termomodernizacji. Elewacja - tynk
cienkowarstwowy. Z informacji uzyskanej od wtlasciciela wynika, iz w budynku po
zakupie w 2006 roku przeprowadzono gruntowny remont. Rok budowy wg ewidencji -
1982.

Program uzytkowy:

Piwnica: pomieszczenie skladowe. Wejscie glowne do piwnicy usytuowane jest od
zewnatrz budynku, natomiast w budynku zlokalizowany jest wlaz.

Parter: ganek wejsciowy, komunikacja, salon, kuchnia, lazienka, 2 pokoje, garderoba.
Poddasze z duzymi skosami: komunikacja, 2 pokoje, tazienka.

Stolarka okienna PCV, okna dachowe drewniane. Drzwi wewnetrzne typowe plycinowe
czesciowo doswietlone. Tynki wewnetrzne tradycyjne malowane farbg, w czeSci
budynku plytki. Podtogi - panel, ptytki.

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia zabudowy wg danych z rejestru gruntow- 127,00 m2.

Powierzchnia uzytkowa budynku wg obmiaru - ok. 125,00 m?2.

Dla potrzeb wyceny dokonano pomiaru powierzchni  budynku mieszkalnego.
Obmiaru dokonano w Swietle wyprawionych S§cian przy uzyciu dalmierza
elektronicznego.

Na dzien wizji lokalnej budynek zamieszkaly. W budynku prawidlowo prowadzona jest
gospodarka remontowa.

Stan techniczno uzytkowy nieruchomosci oceniono jako dobry.

Dokumentacja fotograficzna:










Uwarunkowania planistyczne

Z informacji otrzymanej z UM Rzeszow wynika, iz na terenie dziatek 1115/6 i
1114/7 nie ma obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego znajduje

sie w obszarze zabudowy mieszkaniowe;].



